- Deloitte Kényvvizsgald és Tanacsadd Kft.
1068 Budapest, Dézsa Gyorgy Ut 84/C.
Levélcim: 1438 Budapest, Pf. 471
Tel: +36 (1) 428-6800

Fax: +36 (1) 428-6801
www.deloitte.hu

Bejegyezve: Févarosi Torvényszék Cégbirésaga
Cg.: 01-09-071057

FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

A Grénit Bank Zrt. tulajdonosainak

Vélemény

Elvégeztiik a Granit Bank Zrt. (a ,,Bank™) 2017. évi éves beszamoldjanak konyvvizsgalatat, amely éves
beszamold a 2017. december 31-i fordulonapra készitett mérlegbdl —melyben az eszkzok és forrdsok
egyez6 végosszege 306.781 millid Ft, targyévi eredmény 583 millié Ft nyereség -, és az ugyanezen
idéponttal végz6do tizleti évre vonatkozo eredménykimutatasbol, valamint a szamviteli politika jelentds
elemeinek dsszefoglalasat is tartalmazo kiegészité mellékletbdl all.

Véleményunk szerint a mellékelt éves beszamol6 megbizhaté és valds képet ad a Bank 2017. december 31-
én fennalld vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen iddponttal végzodo iizleti évre vonatkozo
jovedelmi helyzetér6l a Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelrél szolo 2000. évi C. torvénnyel
(a ,,szamviteli térvény”) 6sszhangban.

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal &sszhangban és a
kénywvizsgalatra vonatkoz6 — Magyarorszagon hatalyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennallo feleldsségiink bévebb leirasat jelentésiink ,,A
kényvvizsgalo éves beszamolo konyvvizsgalataert valo feleléssége™ szakasza tartalmazza.

Fuggetlenek vagyunk a Banktdl a vonatkozd, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a Magyar
Konyvvizsgaloi Kamara ,,A konyvvizsgaloi hivatds magatartasi (etikai) szabalyairdl és a fegyelmi
eljarasrol szol6 szabalyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkdzi
Etikai Standardok Testiilete altal kiadott ,, Konyvvizsgalok Etikai Kodexe”-ben (az IESBA Kodex-ben)
foglaltak szerint, és megfelelliink az ugyanezen normakban szerepld tovabbi etikai eléirasoknak is.

Meggy6z0désiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegend6 és megfeleld alapot
nyujt véleményiinkhoz.

Kulcsfontossagu kdnyvvizsgalati kérdések

A kulcsfontossdgu konyvvizsgalati kérdések azok a kérdesek, amelyek szakmai megitélésiink szerint a
legjelentésebbek voltak a targyidészaki éves beszamold altalunk végzett konyvvizsgalata soran. Ezeket a
kérdéseket az éves beszdmolo egésze altalunk végzett konyvvizsgalatdnak Osszefiiggésében és az arra
vonatkozd véleményiink kialakitasa sordn vizsgaltuk, és ezekrél a kérdésekrél nem bocsatunk ki kiilon
véleményt.
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Kulcsfontossagu kdnyvvizsgélati kérdés

A kérdéshez tartoz6 kapcsolodd konyvvizsgalati
eljarasok

Hitelek értékvesztése

Az ugyfeleknek nyujtott hitelek nettd konyv szerinti
értéke 101.085 millié Ft, ami a mérlegféosszeg 33%-
at teszi ki.

Az értékvesztés meghatirozésa az egyedi értékelésii
hitelligyletek értékvesztésének meghatarozasakor
jelentés mértékben a menedzsment szakmai
megitélésén és szubjektiv feltételezések
alkalmazéséan alapul.

crer

feltételezések tobbek kozott a  kovetkezOkre

vonatkoznak:

- multbeli veszteségadatok,

- a fedezetek értékelése,

- a fedezetek érvényesitési ideje,

- a hiteliigyletbdl szarmazé varhatd jovobeli cash-
flow-k becslese.

A fentiekre tekintettel a hitelek értékvesztésének
vizsgalatat kulcsfontossagu kdnywvvizsgalati
teruletnek tekintettik.

Az altalunk végrehajtott kdnyvvizsgalati eljarasok a
kovetkezoket tartalmaztak:

- a hitelek monitoringjaval és az értékvesztés
megéllapitasaval és rogzitésével kapcsolatos
alapvetd belsé kontrollok felmérése ¢és
mikddési hatékonysdganak tesztelése,

- az egyedi hitelugyletek értékvesztésének
kockazati profilok szerinti, véletlenszeri
mintavétel alapjan  t6rténd  értékelése,
beleértve a fedezetek és azok megfeleld
értékeltségének vizsgalatat, és a varhatd
cash-flow-k becslésének vizsgalatat,

- fordulénap utan
(hitelértékesitések)  vizsgalata,
gyakorolt hatasok elemzése,

- a vallalati hitelek balloon, bullett
kondicidinak  vizsgélata az  egyedi
értékvesztésképzeés meghatarozasaban,

események
targyévre

- akapcsolodo kozzétételek megfelelGségének
értekelese
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Egyéb informacidk: Az Gzleti jelentés

Az egyéb informécidk a Bank 2017. évi iizleti jelentésébdl allnak. A vezetés felelds az tizleti jelentésnek a
szamviteli tdrvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozo eldirasaival 6sszhangban torténd elkészitéséért.
A fliggetlen kdnyvvizsgaloi jelentéslink ,, Vélemeény ” szakaszaban az éves beszamoldra adott véleményunk
nem vonatkozik az uzleti jelentésre.

Az éves beszamolo altalunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a mi feleldsségiink az iizleti jelentés
atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az lzleti jelentés Iényegesen ellentmond-e az éves
beszamoldnak vagy a konyvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként tigy tiinik-e, hogy az
Iényeges hibas allitast tartalmaz.

A szamviteli torvény alapjan a mi felel6sségiink tovabba annak megitélése, hogy az iizleti jelentés a
szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozd elbirasaival Gsszhangban van-e, €s errdl,
valamint az Uzleti jelentés és az éves beszamol6 6sszhangjarol vélemény nyilvanitasa.

Véleményink szerint a Bank 2017. évi Uzleti jelentése minden Iényeges vonatkozasban 6sszhangban van a
Bank 2017. évi éves beszamoldjaval és a szamviteli térvény vonatkozo elbirasaival. Mivel egyéb mas
jogszabaly a Bank szamara nem ir el tovabbi kdvetelményeket az tizleti jelentésre, ezért e tekintetben nem
mondunk véleményt.

A fentieken tul a Bankrol és annak kornyezetér6l megszerzett ismereteink alapjan jelentést kell tenniink
arrél, hogy a tudomasunkra jutott-e barmely 1ényegesnek tekinthetd hibas kozlés (1ényeges hibas allitas) az
tizleti jelentésben, és ha igen, akkor a szoban forgd hibas kozlés (hibas allitas) milyen jellegli. Ebben a
tekintetben nincs jelenteni valonk.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek feleldssége az éves beszamoldért

A vezetés felel6s az éves beszamolonak a szamviteli torvénnyel 6sszhangban torténd €s a valos bemutatés
kovetelményének megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a vezetés
sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetdvé valjon az akar csalasbol, akar hibabol ered6 1ényeges hibas allitastol
mentes éves beszamolo elkészitése.

Az éves beszamold elkészitése soran a vezetés felel6s azért, hogy felmérje a Banknak a vallalkozés
folytatasara valo képességét és az adott helyzetnek megfeleléen kozzétegye a vallalkozas folytatasaval
kapcsolatos informéaciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozéds folytatasanak elvén alapuld éves
beszamold Gsszedllitaséért. A vezetésnek a vallalkozas folytatasanak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek az
elvnek az érvényesiilését eltér6 rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység
folytatasanak ellentmondé tényezd, koriilmény nem all fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek felel6sek a Bank pénziigyi beszamolasi folyamatanak feligyeletéért.
A kényvvizsgdlo éves beszamolo konyvvizsgdlatdért valo feleldssége

A konyvvizsgalat soran célunk kellé bizonyossagot szerezni arrél, hogy az éves beszamold egésze nem
tartalmaz akar csalasbol, akar hibabol eredé 1ényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a
véleménytinket tartalmazo fliggetlen kdnyvvizsgaldi jelentést bocsassunk ki. A kellé bizonyossadg magas
fok( bizonyossdg, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal és a
kénywvizsgalatra vonatkozO — Magyarorszagon hatalyos — torvényekkel és egyéb jogszabalyokkal
dsszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként 1étezé 1ényeges hibas allitast. A hibas
allitasok eredhetnek csalasbol vagy hibabol, és 1ényegesnek mindsiilnek, ha észszerti lehet az a varakozas,
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hogy ezek 6nmagukban vagy egyuttesen befolyasolhatjak a felhasznalok adott éves beszamolé alapjan
meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok és a koényvvizsgalatra vonatkozd — Magyarorszagon
hatalyos — torvények és egyéb jogszabalyok szerinti kdnyvvizsgélat egésze soran szakmai megitélést
alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

e Azonositjuk és felmérjiik az éves beszamolo akar csaldsbol, akar hibabdl eredd 1ényeges hibas
allithsainak a kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockéazatok kezelésére alkalmas
konywvvizsgalati eljarasokat, valamint elegendd és megfeleld konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink
a véleményiink megalapozdsdhoz. A csaldsbol eredd l1ényeges hibas allitds fel nem tardsanak a
kockazata nagyobb, mint a hibabol ered6é, mivel a csalas magaban foglalhat Osszejatszast,
hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a bels6 kontroll feliilirasat.

e Megismerjiik a konyvvizsgalat szempontjabol relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy
olyan konywvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott korilmények kozott
megfeleléek, de nem azért, hogy a Bank belsé kontrolljanak hatékonysagara vonatkozdan
vélemeényt nyilvanitsunk.

e Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfelel6ségét és a vezetés altal készitett
szamviteli becslések és kapcsolodo kozzétételek észszertiségét.

o Kovetkeztetést vonunk le arrol, hogy helyénval6-e a vezetés részérél a vallalkozas folytatasanak
elvén alapuld éves beszdmol6 Osszedllitasa, valamint a megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyiték
alapjan arr6l, hogy fennall-e lényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel
kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel a Bank vallalkozas folytatasara valo
képességét illetéen. Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy 1ényeges bizonytalansag all
fenn, flggetlen kdnyvvizsgéloi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves beszamoldban
1évé kapcsolodo kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfeleldek,
mindsiteniink kell véleményilinket. Kovetkeztetéseink a fiiggetlen konyvvizsgaldi jelentésiink
datumaig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. J6v6beli események vagy feltételek
azonban okozhatjéak azt, hogy a Bank nem tudja a vallalkozast folytatni.

e Ertékeljiik az éves beszamol6 atfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleértve a kiegészit6
mellékletben tett kdzzétételeket, valamint értékeljik azt is, hogy az éves beszamoldban teljesiil-e
az alapul szolgald tigyletek és események val6s bemutatasa.

Az iranyitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a kdnyvvizsgalat
tervezett hatokorét és iitemezését, a konyvvizsgalat jelentds megallapitasait, beleértve a Bank Aaltal
alkalmazott bels6 kontrollnak a kdnyvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentds hidnyossagait is, ha
voltak ilyenek.

Nyilatkozunk az iranyitassal megbizott személyeknek arrél, hogy megfeleliink a fliggetlenségre vonatkozo
relevans etikai kovetelményeknek, és kommunikaljuk feléjik mindazon kapcsolatokat és egyéb kérdéseket,
amelyekrol észszeriien feltételezhetd, hogy befolyasoljak a fliggetlenségiinket, valamint adott esetben a
kapcsol6dé biztositékokat.

Az irdnyitassal megbizott személyek felé kommunikalt kérdések kozil meghatarozzuk azokat a kérdéseket,
amelyek a targyidészaki éves beszamolo konyvvizsgalata soran a legjelentésebb kérdések, és ennélfogva a
kulcsfontossagu konywvvizsgalati kérdések voltak. Konyvvizsgaloi jelentésiinkben ismertetjiik ezeket a
kérdéseket, kiveve, ha jogszabaly vagy szabalyozés kizarja az adott kérdés nyilvanos kdzzétételét, vagy ha
— rendkivul ritka kortlmények kozott — azt allapitjuk meg, hogy egy adott kérdést a kdnyvvizsgaloi
jelentésben nem lehet kommunikalnunk, mert észszerii varakozasok alapjan annak hatranyos
kovetkezményei stlyosabbak lennének, mint a kommunikacio kdzérdekii hasznai.
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Jelentés egyéb jogi és szabdlyozoi kivetelményekrol

Az Eurdpai Parlament és a Tanacs 537/2014/EU rendelete 10. cikkének (2) bekezdésével dsszhangban az
alabbi nyilatkozatokat tesszilk a flggetlen kdnyvvizsgaldi jelentésinkben a Magyar Nemzeti
Konyvvizsgalati Standardok altal eldirt jelentéstételi kotelezettségeken feliil:

A kényvvizsgalo kijelolése és a megbizas idotartama
A 2015. aprilis 9-i kozgyiilésen hatarozattal kertiltiink megvalasztasra a Bank kdnyvvizsgalojanak és
megbizasunk 6 éve tart megszakitas nélkul.

A kényvvizsgaloi jelentés és az auditbizottsaghoz cimzett kiegészito jelentés 6sszhangja

Meger6sitjiik, hogy a jelen konyvvizsgéloi jelentésben foglalt, az éves beszdmoldval kapcsolatos
konyvvizsgaloi véleményiink dsszhangban van a Bank auditbizottsagahoz cimzett kiegészit6 jelentéssel,
amelyet 2018. marcius 28-an adtunk ki az Eurdpai Parlament és a Tanacs 537/2014/EU rendelete 11.
cikkével dsszhangban.

Nem konyvvizsgalati szolgaltatasok nyujtasa

Kijelentjuk, hogy a Bank részére nem nyujtottunk semmilyen, az Eurdpai Parlament és a Tanacs
537/2014/EU rendelete 5. cikkének (1) bekezdésében ismertetett tiltott, nem kényvvizsgal6i szolgaltatast.
Ezen tulmenden kijelentjiikk, hogy a Bank és az éltala kontrollalt vallalkozésok részére nem nyujtottunk
olyan egyéb, nem kényvvizsgalati szolgaltatasokat, amelyek nem szerepelnek az éves beszdmoléban.

A jelen fiiggetlen kdnyvvizsgalodi jelentést eredményez6 konyvvizsgalat megbizasért felelds partnerének a
jelentés alairoja mindsiil.

Budapest, 2018. marcius 28.

(A papir alapu kényvvizsgaléi jelentés kerult alairasra.)

Nagyvaradiné Szépfalvi Zsuzsanna
A Deloitte Konyvvizsgal6 és Tanacsado Kft. képviseletében
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