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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES
A Granit Bank Zrt. részvényeseinek
Az éves beszamolo konyvvizsgalatarol késziilt jelentés
Vélemény

Elvégeztiik a Granit Bank Zrt. (a ,Bank”, a ,Tarsasag”) mellékelt 2018. évi éves beszamoldjanak
konyvvizsgélatat, amely a 2018. december 31-i fordulénapra elkészitett mérlegb6l — melyben az eszk6zok és
forrasok egyez6 végosszege 353.544 M Ft — valamint az ugyanezen id6ponttal végzd6 évre vonatkozo
eredménykimutatasbol és egyéb atfogd jovedelemkimutatasbol — melyben a targyévi atfogd jovedelem
Osszesen 834 M Ft nyereség —, sajat t6ke valtozasabol, cash flow kimutatasbol, valamint a szamviteli politika
jelentds elemeinek Osszefoglalasat is tartalmazo kiegészité mellékletbdl 4ll.

Véleményiink szerint a mellékelt éves beszamolé megbizhat6 és valos képet ad a Bank 2018. december 31-
én fennall6 vagyoni és pénziigyi helyzetérol, valamint az ezen id6ponttal végz6dé iizleti évre vonatkozd
jovedelmi helyzetérdl és cash-flow-jarol az Europai Unié (,EU”) altal befogadott Nemzetkozi Pénziigyi
Beszamolasi Standardokban (,IFRS”) foglaltakkal 0Osszhangban valamint az minden Ilényeges
vonatkozasban a szamvitelr6l sz6l6 2000. évi C. torvénynek (a tovabbiakban: ,,szamviteli torvény”) az EU
altal befogadott IFRS-ek szerint Osszedllitott éves beszamoldra vonatkozo kiegészit§ kovetelményeinek
megfelelGen késziilt.

Véleményiink 6sszhangban van a feliigyel6 bizottsagnak cimzett kiegészit§ jelentésiinkkel.
A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgélati Standardokkal 6sszhangban és a konyvvizsgalatra
vonatkoz6 — Magyarorszagon hatalyos — térvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezen
standardok értelmében fennallo felel§sségiink bovebb leirasat jelentésiink ,,A konyvvizsgal6 éves beszamold
konyvvizsgalataért valo felelGssége” szakasza tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk a Banktél a vonatkoz6, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a Magyar
Konyvvizsgal6i Kamara ,,A konyvvizsgaldi hivatas magatartasi (etikai) szabalyairdl és a fegyelmi eljarasrol szolo
szabalyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkozi Etikai Standardok
Testiilete altal kiadott ,Konyvvizsgilok Etikai Kodexe”-ben (az IESBA Kddex-ben) foglaltak szerint, és
megfeleliink az ugyanezen normékban szerepl6 tovabbi etikai el6irasoknak is.

A Banknak a 2018. januar 1-jét6l 2018. december 31-ig tarto iizleti évben altalunk nyujtott nem konyvvizsgalati
szolgaltatasok a kiegészit6 melléklet 36. pontjaban keriiltek bemutatéasra.

Legjobb tudasunk és meggy6zodésiink szerint kijelentjiik, hogy az &ltalunk nyGjtott nem konyvvizsgalati
szolgaltatasok Osszhangban vannak a Magyarorszagon alkalmazandd jogszabalyokkal és elGirasokkal és nem
nyujtottunk az Eur6pai Parlament és a Tanacs 537/2014-es rendeletének 5. cikke, és a Magyar Konyvvizsgaloi
Kamararol, a konyvvizsgaldi tevékenységrol és a konyvvizsgaldi kozfeliigyeletrol szolo 2007. évi LXXV. torvény
67/A (1) és (2) bekezdése szerinti tiltott szolgaltatasokat.

Meggy6z6désiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendé és megfelel§ alapot
nyujt véleményiinkhoz.

PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgalé Kft., 1055 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky 1t 78.
T: (+36) 1 461 9100, F: (+36) 1 461 9101, www.pwc.hu
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Konyvvizsgalati megkozelitésiink

Attekintés

Lényegességi szint A Bank konyvvizsgalata soran alkalmazott lényegességi szint 61,5
M Ft.

Kulesfontossagit konyvvizsgalati  Amortizalt bekeriilési értéken értékelt iigyfélhitelekre
kérdések képzett értékvesztés

A konyvvizsgalatunk megtervezése soran meghataroztuk a lényegességi szintet és felmértiik az éves
beszamold 1ényeges hibas allitasdnak kockézatait. Figyelembe vettiik kiilonos tekintettel azokat a
teriileteket, amelyek vezet6i megitélést igényelnek; példaul olyan jelentds szamviteli becsléseket, amelyek
feltételezéseken és bizonytalan jovébeli eseményeken alapulnak. Mint minden kdnyvvizsgalatunk esetében,
a kontrollok vezetés altali feliilirdsaval kapcsolatos kockazatokkal is foglalkoztunk, ideértve t6bbek kozott
annak az értékelését, hogy azonositottunk-e olyan, elfogultsagra utalé bizonyitékokat, amelyek csalasbol
ered§ lényeges hibas allitasra utalnak.

A Bank konyvvizsgalatanak hatokorét agy alakitottuk ki, hogy elegendé munkat végezziink ahhoz, hogy az
éves beszamol6 egészére vonatkozdan véleményt tudjunk nyilvanitani, figyelembe véve a Bank felépitését,
szamviteli folyamatait és kontrolljait és az iparagat, melyben a Bank mtikodik.

Lényegesség

Konyvvizsgalatunk hatokorét befolyasolta az altalunk alkalmazott 1ényegességi szint. A konyvvizsgalat ugy
keriil megtervezésre, hogy kell6 bizonyossagot nydjtson arrél, hogy az éves beszamolé nem tartalmaz
Iényeges hibas allitast. A hibas allitasok eredhetnek csalasb6l vagy hibabdl. A hibas allitdsok akkor
mindsiilnek 1ényegesnek, ha ésszerli lehet az a varakozas, hogy ezek onmagukban vagy egylittesen
befolyasolhatjak a felhasznal6k adott éves beszamol6 alapjan meghozott gazdasigi dontéseit.

Szakmai megitélésiink alapjan meghatiroztunk a lényegességhez kapcsolodd bizonyos nagysagrendi
kiiszobértékeket, ideértve az éves beszamold egészére vonatkozd 1ényegességi szintet, amit az al4bbi
tablazatban mutatunk be. Ezek és egyéb minGségi tényezdk figyelembe vételének segitségével hataroztuk
meg a konyvvizsgdlatunk hatokorét, a konyvvizsgalati eljarasaink jellegét, litemezését és terjedelmét,
valamint a hibak 6nmagukban vagy egyiittesen az éves beszamolo egészére gyakorolt hatasainak értékelését.

Lényegességi szint 61,5 M Ft

Meghatarozas médja A targyidGszaki ad6zas el6tti eredmény 5%-a

Az alkalmazott viszonyitasi alap Azért valasztottuk az adozas el6tti eredményt a viszonyitas
kivalasztasanak magyarazata alapjaul, mert megitélésiink szerint, az éves beszamold

felhaszn4léi a Bank teljesitményét jellemzGen ez alapjan értékelik
és ez egy altalanosan elfogadott viszonyitasi alap.

A lényegesség nagysagrendjének meghatarozasakor 5%-os aranyt
vettiink figyelembe, amely 6sszhangban van a szektorban miikodé
profitorientalt tarsasagok esetében alkalmazott arannyal.
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Kulcsfontossagu konyvvizsgalati kérdések

A kulcsfontossagi konyvvizsgalati kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai megitélésiink szerint a
legjelentGsebbek voltak a targyiddszaki éves beszamol6 altalunk végzett konyvvizsgalata soran. Ezeket a
kérdéseket az éves beszamold egészére vonatkozo konyvvizsgalatunkkal osszefiiggésben, az arra vonatkozo
véleményiink kialakitasa soran vizsgaltuk, és ezekrdl a kérdésekrdl nem bocsatunk ki kiilon véleményt.

Kulcsfontossagi konyvvizsgalati kérdések

A konyvvizsgdlat soran a kulcsfontossagi
konyvvizsgalati kérdések vonatkozasaban elvégzett
eljarasok

Amortizalt bekeriilési értéken értékelt
ligyfélhitelekre képzett értékvesztés

Az amortizalt bekeriilési értéken értékelt
tigyfélhitelek nett6 6sszege 2018. december 31-én
132.390 M Ft, ami a mérlegf60sszeg 37%-at
képezi. A mérlegben megjelenitett értékvesztés
Osszege 112 M Ft.

A vezetés a kapcsolédd  megitéléseket,
egyenlegeket és becsléseket a kiegészité melléklet
szamviteli politikara vonatkozd részének 2.6.3
pontjaban tette k6zzé.

A Bank 2017. januar 1-jét6l alkalmazza az IFRS 9
standardot, az atallas hatdsanak bemutatisa a
kiegészit6 melléklet 3., 19. és 38. fejezeteiben
talalhato.

Az  értékvesztés meghatarozdsa szubjektiv
feltételezések alkalmazasan alapul és a vezetést6l

nagyfokti becslést igényel, az egyedi és a
csoportos  értékvesztés  kalkulacigja soran
egyarant.

Az értékvesztés szamitisanak elsé 1épése annak
azonositasa, hogy a hitelkockazat jelent6sen
novekedett-e, a figyelembe vett informacidk
hatarozzak meg, hogy 12 havi, vagy élettartamra
vonatkoz6 varhaté hitelezési veszteséget kell
megjeleniteni.

Egyedi értékvesztés kalkulacibja esetén a
legnagyobb bizonytalansagot a jovGbeli varhatd
cash flow-k becslése, és a becslési forgatokonyvek
valdszintiséggel torténd silyozasa jelenti, ahol a
varhat6 cash flow-k egyarant tartalmazzak a
miikodésbsl és a fedezetek érvényesitésébdl
szarmazo6 megtériiléseket.

A csoportos értékvesztés szamitdsahoz a Bank
értékvesztési modelleket alkalmaz, amely

Megértettiik és értékeltiik a teljes hitelezési
folyamatot a folydsitastél a monitoringig és az
értékvesztés szamitasaig, azonositottuk a f&bb
kontroll pontokat, valamint teszteltiik azok
miikodési hatékonysagat, beleértve a vezetés altali
jovahagyast is.

Az egyedileg jelent6s hitelek esetén (mintavételes
eljarassal) hitelvizsgalatot végeztiink, ennek soran az
elGterjesztések, illetve feliilvizsgalati
dokumentumok és az tigyfélre vonatkozé pénziigyi és
nem pénziigyi informaciok alapjan megvizsgaltuk az
tigyfelek Bank altali minGsitését.

Egyedileg értékvesztett hitelek esetében
mintavételesen megvizsgaltuk a kalkulacié soran
alkalmazott  feltételezések és  becslések, a
forgatokonyvek stlyozasanak ésszertiségét, valamint
a kalkulaciok pontossagat.

A csoportos értékvesztés esetében szakértSink
bevonasaval = megvizsgaltuk az  alkalmazott
értékvesztés szamitasi modszertant és annak
standarddal 1év6 oOsszhangjat, attekintettiik az
elkésziilt validaciés jelentéseket, mintavételes
alapon tjraszamoltunk kivalasztott paramétereket
valamint az értékvesztést.

Tovabba megvizsgaltuk az alapadatokat (ideértve a
paraméterek modellezéséhez és az értékvesztés
szamitasdhoz felhasznalt adatokat is), megvizsgaltuk
azokat a kritériumokat, amiket annak
megéallapitasdhoz hasznéaltak, hogy a hitelkockazat
jelentGsen novekedett-e és azok alkalmazasat, és
elemeztiik az értékvesztés alakulasat.

Megyvizsgaltuk az IFRS g atallas hatasaként 2017.
januar 1-jére vonatkozban lekonyvelt tételeket.

Attekintettiik a kiegészit6 melléklet 2.6.3 pontjat
valamint 10., 19. és 38. fejezeteit annak érdekében,
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modellek a megtériil6 oOsszeg becsléséhez hogy felmérjiik, hogy a kozzétételek az elbirasokkal
legfontosabb paraméterként a nemteljesités Osszhangban vannak-e.

valoszinliségét, a nemteljesitéskor varhato

kitettségértéket, valamint a nemteljesités esetén

varhat6 veszteséget szamszeriisitik az IFRS g

standard elGirdsai alapjan, jovGbeli gazdasagi

koriilményekre vonatkozo6 elérejelzések

figyelembevételével.

Kiemelt figyelmet forditottunk erre a teriiletre,
mivel az egyenlege jelentGs, és szubjektiv
megitélést és feltételezéseket igényel a vezetéstol.

Egyéb informacidk: az iizleti jelentés

Az egyéb informéciok a Bank 2018. évi iizleti jelentésébdl allnak. A vezetés felelSs az iizleti jelentésnek a
Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelr6l sz616 2000. évi C. torvény (a ,szamviteli torvény”), illetve egyéb
mas jogszabaly vonatkozd elGirasaival Gsszhangban torténd elkészitéséért. A fiiggetlen konyvvizsgaloi
jelentésiink ,Vélemény” szakaszaban az éves beszadmolora adott véleményiink nem vonatkozik az {izleti
jelentésre.

Az éves beszamol6 altalunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a mi felel§sségiink az iizleti jelentés
atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az iizleti jelentés 1ényegesen ellentmond-e az éves
beszamoldonak vagy a konyvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként ugy tlinik-e, hogy az
lényeges hibas allitast tartalmaz. Ha az elvégzett munkank alapjan arra a kovetkeztetésre jutunk, hogy az
iizleti jelentés 1ényeges hibas allitast tartalmaz, kotelességiink err6l és a hibas allitas jellegérdl jelentést
tenni.

A szamviteli torvény alapjan a mi felelGsségilink tovabba az iizleti jelentés atolvasasa soran annak megitélése,
hogy az iizleti jelentés a szamviteli torvény, illetve, ha van, egyéb mas jogszabaly vonatkoz6 elGirasaival
Osszhangban van-e, és err6l, valamint az iizleti jelentés és az éves beszamol6 Gsszhangjarol vélemény

nyilvanitasa.

Véleményliink szerint a Bank 2018. évi iizleti jelentése, minden 1ényeges vonatkozasban 6sszhangban van a
Bank 2018. évi éves beszamolojaval és az iizleti jelentés 6sszhangban van a szdmviteli t6rvény vonatkoz6
el6irasaival. Mivel egyéb més jogszabaly a Bank szdmara nem ir el az iizleti jelentésre vonatkozé tovabbi
kovetelményeket, ezért e tekintetben nem mondunk véleményt.

Az fizleti jelentésben mas jellegli lényeges ellentmondéis vagy lényeges hibas &llitds sem jutott a
tudomasunkra, igy e tekintetben nincs jelentenival6nk.

Mivel a Tarsasag esetében az adott iizleti év mérleg fordulonapjan a 95/C. § (1) bekezdésben foglalt feltételek
nem teljesiiltek, igy e tekintetben nincs mirdl nyilatkoznunk.



e

pwc

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek felel6ssége az éves beszamoléért

A vezetés felelGs az éves beszamolonak az Eurépai Uni6 altal befogadott Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi
Standardokban (,IFRS”) foglaltakkal 6sszhangban torténé és a val6s bemutatas kovetelményének, valamint
a szamviteli torvény EU altal befogadott IFRS-ek szerint 0sszeallitott éves beszamoldra vonatkozo kiegészité
kovetelményeinek megfelel§ elkészitéséért, valamint az olyan belsG kontrollért, amelyet a vezetés
szlikségesnek tart ahhoz, hogy lehet§vé valjon az akar csalasbdl, akar hibabdl eredd 1ényeges hibas allitastol
mentes éves beszamolo elkészitése.

Az éves beszamolo elkészitése soran a vezetés felelGs azért, hogy felmérje a Banknak a vallalkozas
folytatasara valo képességét és az adott helyzetnek megfeleléen kozzétegye a vallalkozas folytatasaval
kapcsolatos informéciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatdsanak elvén alapuld szamvitel éves
beszamoldban vald alkalmazasaért, azt az esetet kivéve, ha a vezetésnek szidndékaban all megsziintetni a
Tarsasagot vagy besziintetni az lizletszerd tevékenységet, vagy amikor ezen kiviil nem all el6tte més realis
lehet6ség.

Az iranyitassal megbizott személyek felel6sek a Bank pénziigyi beszamolasi folyamatéanak feliigyeletéért.
A konyvvizsgal6 éves beszamolo konyvvizsgalataért valo felel6ssége

A konyvvizsgalat soran célunk kell§ bizonyossagot szerezni arrél, hogy az éves beszamol6 egésze nem
tartalmaz akar csalasbol, akar hibabdl eredé 1ényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a
véleményiinket tartalmaz6 fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentést bocsassunk ki. A kell6 bizonyossag magas foka
bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban
elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként 1étezd lényeges hibas allitast. A hibas Aallitdsok
eredhetnek csalasbol vagy hibabol, és 1ényegesnek mindsiilnek, ha ésszerti lehet az a varakozas, hogy ezek
onmagukban vagy egylittesen befolyasolhatjak a felhasznalok adott éves beszamold alapjan meghozott
gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti konyvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést
alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn. Tovabba:

. Azonositjuk és felmérjiik az éves beszamold akar csalasbol, akar hibabol eredé 1ényeges hibas
allitdsainak kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére alkalmas
konyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegendd és megfelel6 konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink a
véleményiink megalapozasahoz. A csalasbol eredd 1ényeges hibas allitas fel nem tarasanak kockazata
nagyobb, mint a hibabdl ered6é, mivel a csalas magaban foglalhat 6sszejatszast, hamisitast, szandékos
kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll feliilirasat.

. Megismerjiik a konyvvizsgalat szempontjabdl relevans bels6 kontrollt annak érdekében, hogy olyan
konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriillmények kozott megfelelGek, de
nem azért, hogy a Bank belsg kontrolljanak hatékonysagara vonatkozban véleményt nyilvanitsunk.

o Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfelelgségét és a vezetés altal készitett
szamviteli becslések és kapcsolodo kozzétételek ésszertiségét.

. Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénval6-e a vezetés részér6l a vallalkozas folytatasanak elvén
alapulé szamvitel éves beszamoldban vald alkalmazasa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati
bizonyiték alapjan arrdl, hogy fennill-e lényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy
feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelent6s kétséget vethetnek fel a Bank a vallalkozas folytatasara
vald képességét illetben. Amennyiben azt a kdvetkeztetést vonjuk le, hogy 1ényeges bizonytalansag 4ll
fenn, fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves beszamoloban 1év§
kapcsolodo kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfelel6ek, mindgsiteniink kell
véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fliggetlen konyvvizsgéldi jelentésiink datumaig megszerzett
konyvvizsgélati bizonyitékon alapulnak. Jov6beli események vagy feltételek azonban okozhatjak azt,
hogy a Bank nem tudja a vallalkozast folytatni.
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. Ertékeljiik az éves beszamol6 atfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleértve a kiegészits
mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy az éves beszamoldban teljesiil-e az
alapul szolgal¢ tigyletek és események valos bemutatésa.

Az iranyitassal megbizott személyek tudoméasira hozzuk — egyéb kérdések mellett — a konyvvizsgalat
tervezett hatokorét és iitemezését, a konyvvizsgalat jelentés megallapitasait, beleértve a Bank Aaltal
alkalmazott belsé kontrollnak a konyvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentés hidnyossagait is, ha
voltak ilyenek.

Nyilatkozunk az iranyitassal megbizott személyeknek arrél, hogy megfeleliink a fiiggetlenségre vonatkozd
relevans etikai kovetelményeknek, és kommunikaljuk feléjiik mindazon kapcsolatokat és egyéb kérdéseket,
amelyekrél ésszertien feltételezhets, hogy befolyasoljak a fiiggetlenségilinket, valamint adott esetben a
kapcsolodd ovintézkedéseket.

Az iranyitassal megbizott személyek felé kommunikalt kérdések koziil meghatarozzuk azokat a kérdéseket,
amelyek a targyid6szaki éves beszamol6 konyvvizsgalata soran a legjelentGsebb kérdések, és ennél fogva a
kulesfontossagi konyvvizsgalati kérdések voltak. Konyvvizsgaloi jelentésiinkben ismertetjiik ezeket a
kérdéseket, kivéve, ha jogszabaly vagy szabalyozas kizarja az adott kérdés nyilvanos kozzétételét, vagy ha —
rendkiviil ritka koriilmények kozott — azt allapitjuk meg, hogy egy adott kérdést a konyvvizsgaloi jelentésben
nem lehet kommunikalnunk, mert ésszerid varakozasok alapjan annak hatranyos kévetkezményei
sulyosabbak lennének, mint a kommunikéaci6 kozérdeki hasznai.

Jelentés egyéb jogi és szabalyozoi kovetelményekrol

A Bank els6 alkalommal 2018. A4prilis 10-én véalasztott minket konyvvizsgaldjava. Megvalasztasunk
részvényesi hatarozat alapjan tortént, 1 év folyamatos megbizast eredményezve.

A jelen fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentést eredményezd megbizasért felel6s partner Barsi Eva.

Budapest, 2019. majus 20.

Barsi Eva

Uzlettars

Kamarai tag konyvvizsgalo

Kamarai tagsagi sz.: 002945
PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgal6 Kft.
1055 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky 1t 78.
Nyilvantartasba vételi sz.: 001464
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